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I Postanowienia ogdlne

§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Migdatowa |
Spotdzielnia moze uzywac nazwy skréoconej SM ,Migdatowa I1”.
2. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o zmiennym sktadzie
osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspding
dziatalno$¢ gospodarcza.

I"

w Warszawie.

§2
1. Siedzibg Spétdzielni jest Warszawa.
Spétdzielnia dziata na terenie wojewddztwa mazowieckiego.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

N

83
Majatek Spétdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkdw.

§4
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003
nr 188 poz.1848 z pdzniejszymi zmianami) zwang dalej ,,Prawo spoétdzielcze” oraz na podstawie Ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 nr 119 poz. 1116 z pdzniejszymi
zmianami) zwang dalej ,Ustawg o Spoétdzielniach Mieszkaniowych”, innych ustaw a takie w oparciu
0 postanowienia zarejestrowanego Statutu.

§5
Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest zarzadzanie nieruchomoscia wtasng przekazang wskutek podziatu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze”.

§6

Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé, kierujac sie zasadami rachunku ekonomicznego.

§7
1. Spotdzielnia moze przystgpi¢ do Zwigzku Rewizyjnego.
2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o przystapieniu do Zwigzku Rewizyjnego jest Walne
Zgromadzenie.

Il. Cztonkowie Spotdzielni

§8
1. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.
2. Osoba fizyczna, ktéra byta cztonkiem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” z siedzibg w Warszawie
i w wyniku jej podziatu przeszta do Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Migdatowa I1”, zostaje jej cztonkiem.
3. Osoba fizyczna moze zostac¢ cztonkiem Spétdzielni, jezeli spetnia jeden z nastepujgcych warunkéw:

1) jest matzonkiem cztonka Spétdzielni,

2) nabyta spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego, spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do miejsca postojowego lub prawo odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego, prawo odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego- w drodze czynnosci
prawnej, przetargu lub konkursu ofert,

3) nabyta w drodze dziedziczenia, egzekucji albo orzeczenia sgdowego, spdtdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, spdtdzielcze
wtasnosciowe prawo do miejsca postojowego lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,
prawo odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego,
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4) jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku
0s6b, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze prawo to przystuguje wspdlnie
matzonkom.

§9
Osoba prawna, ktéra byta cztonkiem Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,Przy Metrze” z siedzibg w Warszawie
i w wyniku jej podziatu przeszta do Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,,Migdatowa 11”7, zostaje jej cztonkiem.
Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdw Spodtdzielni w razie nabycia spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do miejsca postojowego
lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego — w drodze czynnosci prawnej, konkursu, przetargu,
orzeczenia sgdowego lub egzekucyjnego.

§10
Osoby przystepujace do Spétdzielni, ktére sktadajg deklaracje cztonkowska, stajg sie cztonkami z chwilg
podjecia przez Zarzad uchwaty o ich przyjeciu.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni jest ztozenie pisemnej — pod rygorem niewaznosci —
deklaracji cztonkowskiej, zaopatrzonej we wtasnoreczny podpis osoby ubiegajgcej sie o przyjecie.
Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdéch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez
Zarzad upowaznionych, z podaniem daty przyjecia.

§11

Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia do Spoétdzielni osoby spetniajgcej jeden z warunkoéw, o ktérych mowa w § 8 ust.
3 oraz § 9, chyba, ze roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw powstato w zwigzku z wykluczeniem cztonka
ze Spotdzielni, a przyczyny, ktére spowodowaty wykluczenie dotycza tej osoby, a takze gdy osoba ubiegajaca sie
o cztonkostwo razgco narusza postanowienia Statutu.

1.

8§12

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia do Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia
deklaracji. O tresci uchwaty zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 2 tygodni od dnia
jej podjecia. Od uchwaty odmawiajgce] przyjecia, zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania sie do Rady
Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale. Zawiadomienie to powinno
zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.

Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 1, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpdzniej w ciggu
2 miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony
w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaty. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé
uzasadnienie. Decyzja rady Nadzorczej jest ostateczna w tej sprawie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym .

§13

W zakresie ustalonym przepisami prawa oraz postanowieniami Statutu cztonkom Spétdzielni przystuguje:

1.

4.

5.

prawo zachowania wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, wtasnosciowego prawa do lokalu
uzytkowego, wtasnosciowego prawa do miejsca postojowego, nabytych przed dniem 24 kwietnia 2001 r. i do
przeniesienia tych praw majgtkowych na inne osoby,
prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich swiadczen i urzadzen ogdlnego
uzytku, stanowigcych wtasnos$¢ Spotdzielni oraz ze Swiadczonych przez nig ustug (odptatnych i nieodptatnych),
prawo do brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni w pracach jej organéw samorzadowych, gtéwnie przez:
a) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spédtdzielni, z tym ze osoby o ograniczonej zdolnosci
do czynnosci prawnych lub nie majgce tej zdolnosci, nie mogg by¢ cztonkami organéw Spétdzielni,
a w Walnym Zgromadzeniu biorg udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych,
b) zgtaszanie wnioskdw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni i uzyskanie informagji
o sposobie ich zatatwienia,
prawo do udziatu i gtosowania w zebraniach Walnego Zgromadzenia oraz prawo Zzadania w trybie
przewidzianym w Statucie zwotania takiego zgromadzenia,
prawo do otrzymania odpisu Statutu i Regulamindw, kopii uchwat organéw Spétdzielni, protokotéw obrad
organdw Spétdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, faktur i uméw zawieranych przez
Spétdzielnie z osobami trzecimi,
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10.

11.

12.

13.
14.

Spétdzielnia moze odmodwi¢ cztonkowi wgladu do umdw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatyby to
prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmdwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sgdu Rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepniania tych umdw.
Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu (7) dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy,

prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organéw Spétdzielni, protokotéw
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi, z zastrzezeniem wynikajagcym z pkt. 6. Koszty sporzadzenia kopii tych dokumentéw pokrywa cztonek
Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie, w wysokosSci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni zapewniajacej
pokrycie kosztu wytworzenia kopi,

prawo do wgladu do protokotu lustracji oraz wnioskdw po lustracyjnych i informacji o ich realizacji,

prawo do ubiegania sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, odrebnej wtasnosci lokalu
uzytkowego, utamkowego udziatu we wspodtwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym od uchwat w sprawach miedzy cztonkiem
a Spétdzielnia,

prawo do zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutem,

prawo otrzymywania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego
Zgromadzenia,

prawo do uzyskania zaswiadczenia o stanie prawnym i wielkosci zajmowanego lokalu,

prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat miesiecznych z tytutu korzystania z lokalu oraz
kwestionowania wysokosci zmiany tych optat bezposrednio na drodze sgdowej.

§14

Cztonek Spétdzielni obowigzany jest:

1.

ouhwnN

N

10.

whies$é wpisowe i zadeklarowane udziaty oraz wnies¢ petny wktad budowlany,

uiszczac terminowo optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, oraz miejsca postojowego,
przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

Wspdtpracowac ze Spoétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

dbac¢ o dobro i rozwéj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego zabezpieczenie,

zawiadomié Spétdzielnie niezwtocznie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na cztonka oraz
o kazdej zmianie swojego miejsca zamieszkania pod rygorem pozostawienia w aktach Spétdzielni pism
skierowanych do cztonka ze skutkiem doreczenia,

uczestniczyé w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zdeklarowanego udziatu,

zawiadomi¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezpfatne uzywanie lokalu lub jego czesci, z podaniem
rzeczywistej ilosci zamieszkatych w nim oséb,

udostepni¢ lokal i inne pomieszczenia w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu
i wyposazenia technicznego oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania pod rygorem utraty
ewentualnych roszczen w stosunku do Spétdzielni,

informowa¢ Spdtdzielnie na biezagco o osobie upowaznionej do kontaktu oraz odpowiedzialnej
za bezpieczenstwo lokalu w przypadku, gdy lokal nie jest uzytkowany lub gdy lokal jest wynajmowany.

8§15

Opftaty cztonkowskie wynosza:

a) wpisowe dla osoby fizycznej — 234 zt, dla wspdtmatzonka — 234, dla osoby prawnej — 234 zi,

b) Udziat—500 zt, dla wspdtmatzonka — 500 zt.
Cztonek Spétdzielni — osoba fizyczna lub prawna — obowigzany jest zadeklarowaé wptate jednego udziatu.
Udziat podlega zwrotowi po ustaniu cztonkostwa, chyba ze jego udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat
spotdzielni. Wyptata moze nastgpi¢ nie wczesniej niz po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok,
w ktdrym cztonkostwo ustato. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu, nie moze by¢
wyzsza od kwoty jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
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przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu. Z wartosci rynkowej potraca sie kwote zalegtosci
na rzecz Spoétdzielni wraz z odsetkami. Roszczenie o wyptate wktadu jest zbywalne, podlega dziedziczeniu
i egzekucji.

4. Opfaty cztonkowskie, wymienione w ust.1, sg ptatne w terminie 14 dni od daty przyjecia osoby w poczet
cztonkdéw Spotdzielni.

5. Nie wptacenie wpisowego lub udziatu w ustalonym terminie, moze stanowi¢ przestanke wykreslenia
z cztonkostwa w Spétdzielni.

6. Walne Zgromadzenie moze w drodze uchwaty o zmianie Statutu zdecydowac¢ o zmianie wysokosci optat
okreslonych w ust.1 niniejszego paragrafu.

7. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, adres
korespondencyjny, inne dane kontaktowe typu nr telefonu kontaktowego, e-mail, a w odniesieniu do cztonkéw
bedacych osobami prawnymi, ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokos¢
whniesionych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, zmiany powyzszych danych, date przyjecia w poczet
cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

8. W rejestrze cztonkdw zawiera sie takze aktualne dane okreslajgce wysokos$¢ zadtuzenia cztonka wobec
Spoétdzielni.

9. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni, ma prawo przegladac rejestr cztonkdw.

lll. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

§16

1. Wnhnioski cztonkédw Spoétdzielni w sprawach miedzy czionkiem Spétdzielni a Spdtdzielnia, muszg byé
rozstrzygniete w ciggu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciggu 2 miesiecy od dnia ztozenia.
Odwotania w sprawie optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajgcej na
jego lokal oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni lub nieruchomosci
wspdlnych muszg by¢ rozpatrywane poza kolejnoscia.

2. O uchwale organu cztonek Spoétdzielni musi by¢ zawiadomiony w ciggu 14 dni od daty jej podjecia. Decyzja
odmowna musi zawieraé uzasadnienie z pouczeniem o prawie i terminie do odwotania sie oraz o skutkach jego
niezachowania. Odwotanie wymaga formy pisemnej.

3. 0Od uchwaty Zarzadu przystuguje cztonkowi Spoétdzielni odwotanie do Rady Nadzorczej. Termin wniesienia
odwotania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez cztonka zawiadomienia o uchwale. Odwotanie musi by¢
rozpatrzone najpdzniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia, zas o uchwale organu odwotawczego
cztonek musi by¢ pisemnie zawiadomiony w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie musi podawac
tres¢ uchwaty wraz z uzasadnieniem.

4. Uchwata Rady Nadzorczej oraz uchwata Zarzadu, od ktérej nie zgtoszono odwotania w terminie przewidzianym
w ust. 2, sg ostateczne w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

5. Rada Nadzorcza musi rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opdznienie nie przekracza
6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwi je wyjatkowymi okolicznosciami.

6. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w | instancji stuzy odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni
od jej doreczenia. Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie ztozone po terminie, jesli opdznienie bedzie
usprawiedliwione waznymi przyczynami.

IV. Ustanie cztonkostwa

8§17
Cztonkostwo w Spdétdzielni ustaje na skutek:
wystgpienia,
wykluczenia,
wykreslenia z rejestru cztonkow,
Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — jej ustania,
likwidacji Spotdzielni.

uhwnN e
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§18
Cztonek moze wystgpic ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem dokonanym w formie pisemne;j.
Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce ze skutkiem na ostatni dziedh miesigca. Na wniosek cztonka Zarzad
moze ten okres skréci¢ do jednego miesigca.
Za date wystgpienia uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia

8§19
Wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub z powodu razgcego
niedbalstwa, dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spoétdzielni lub
dobrymi obyczajami.
Podstawe do wykluczenia moze stanowié w szczegdélnosci:
a) Swiadome dziatanie na szkode Spétdzielni i wspdtmieszkancéw, w tym niszczenia jej mienia,
b) ztosliwe lub uciazliwe naruszanie spokoju i porzadku w miejscu zamieszkania, w tym zaktécanie ciszy nocnej,
spokoju oraz korzystanie z lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem,
¢) prowadzenie dziatalnosci ucigzliwej dla wspdétmieszkancéw, w tym wydzielanie nieprzyjemnych i uciazliwych
zapachdw, stwarzanie zagrozenia dla bezpieczenstwa zdrowia i zycia mieszkaricéw,
d) samowolne dokonywanie przerdbek i zmian w lokalu, z naruszeniem przepiséw prawa budowlanego,
e) samowolna zmiana przeznaczenia lokalu.

§20
Cztonek Spoétdzielni nie wykonujgcy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych, moze by¢
pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow.
Podstawe wykredlenia moze stanowi¢ w szczegdlnosci nie wptacenie wpisowego lub udziatu oraz nie
wypetnianie obowigzkéw statutowych, zwtaszcza zaleganie z optatami za uzywanie lokalu za co najmniej trzy
petne okresy ptatnosci.

§21
Uchwate o wykluczeniu cztonka lub wykresleniu go z rejestru cztonkdédw podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu.
Zarzad musi zawiadomié zainteresowanego cztonka pisemnie o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej,
na ktérym ma byé rozpatrywana sprawa wykluczenia go ze Spdtdzielni lub wykreslenia z rejestru cztonkdw.
Zawiadomienie musi by¢ doreczone co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej
i zawierac¢ uzasadnienie wniosku oraz informacje o prawie cztonka do ztozenia wyjasnien. Jezeli zainteresowany
cztonek prawidtowo powiadomiony o terminie na posiedzenie nie przybedzie, Rada Nadzorcza moze rozpatrzec
whniosek bez jego udziatu.
O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkdw nalezy zainteresowanego zawiadomié pisemnie w ciggu
14 dni od daty podjecia uchwaty przez Rade Nadzorcza. Zawiadomienie musi zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem i wskazywac tryb oraz termin wniesienia odwotania.
Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg:

a) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba ze cztonek
przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego
Zgromadzenia;

b) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sgdu uchwaty Walnego Zgromadzenia;

c) prawomocnego oddalenia przez Sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo Walnego
Zgromadzenia.

§22

Cztonek wykluczony ze Spoétdzielni lub wykreslony z rejestru jej cztonkdw, ma prawo odwotac sie od uchwaty
Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu
lub wykresleniu oraz by¢ obecnym na jego obradach przy rozpatrywaniu tego odwotania i je popierac osobiscie
lub przez petnomocnika.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej
30 dni przed jego zwotaniem.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie powinien by¢ zawiadomiony pisemnie przez Zarzad, na co
najmniej 21 dni przed terminem tegoz zebrania. Jezeli zainteresowany, prawidtowo poinformowany o terminie
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nie przybedzie i nie przedtozy usprawiedliwienia swojej nieobecnosci, to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢
odwotanie bez jego udziatu.

Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzy¢ odwotfanie wniesione po uptywie terminu wymienionego w ust. 1,
jezeli odwotujgcy usprawiedliwit opdznienie wyjgtkowymi okolicznosciami, a opdznienie nie przekracza
6 miesiecy.

O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujgcy powinien byé zawiadomiony w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

§23

Cztonka Spétdzielni ktéry zmart, Zarzad skresla z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita smieré.
Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoétdzielni Zarzad skresla z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§24

Udziat bytego cztonka wyptaca sie, jezeli zostang spetnione nastepujgce warunki:

1.

Walne Zgromadzenie zatwierdzi sprawozdanie finansowe za rok, w ktédrym cztonek przestat nalezeé
do Spétdzielni,

jego udziaty nie zostang przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni,

uptynie termin wypfaty, ktéry wynosi 6 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok,
w ktérym cztonek przestat nalezeé do Spoétdzielni.

§25
Uchwaty Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktérych doreczenie przewiduje Statut, powinny
by¢ doreczone cztonkom i osobom zainteresowanym za pokwitowaniem lub zwyktym listem poleconym.
Spoétdzielnia dorecza pisma cztonkom pod adres ostatnio przez nich podany. Cztonek obowigzany jest
zawiadomié Spétdzielnie o kazdej zmianie swojego adresu. Pisma zwrdcone na skutek nie zgtoszenia przez
cztonka zmiany adresu albo dwukrotnie nie podjete w terminie, uwaza sie za doreczone prawidtowo.

V. Formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

§26
Cztonkowie Spdtdzielni, osoby fizyczne i wiasciciele lokali mogg zaspokaja¢ swoje potrzeby mieszkaniowe
W nastepujacy sposdb:
a) na zasadzie spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego powstatego przed
24 kwietnia 2001 r.,
b) na zasadzie spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do miejsca postojowego, powstatego przed dniem 24 kwietnia 2001 r.,
c) na zasadzie najmu lokalu,
d) na zasadzie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego, odrebnej
wtasnosci miejsca postojowego w garazu.
Cztonkowie - osoby prawne mogg korzysta¢ w Spoétdzielni z:
a) Spoétdzielczego - wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, spotdzielczego-wtasnosciowego prawa
do miejsca postojowego, powstatego przed dniem 24 kwietnia 2001 r.,
b) lokalu uzytkowego na zasadzie odrebnej wtasnosci, udziatu we wspétwtasnosci miejsca postojowego,
c) najmu lokalu.

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§27

W budynku o ktérym mowa w § 5 Statutu posiadaczom praw do lokali oraz miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym, przystuguje prawo uzywania przydzielonych im lokali oraz miejsc postojowych na warunkach
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, ustanowionego przed datg 24 kwietnia 2001 r.
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§28
1. Spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu winna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
4. Spétdzielnia nie moze odmdwié nabywcy prawa przyjecia w poczet cztonkdw, jezeli odpowiada on wymaganiom
Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

w

§29
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste z adnotacjg
o ustanowionych hipotekach.
8§30
1. W wypadku gdy Ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.
2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia zbywa w drodze przetargu w terminie
6 miesiecy. W takim przypadku Spétdzielnia nie moze odmowi¢ nabywcy prawa przyjecia w poczet cztonkdw.

8§31
Osoba lub osoby, na ktére przeszto w drodze dziedziczenia spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
zobowigzane sg do przedstawienia Spédtdzielni aktu poswiadczenia dziedziczenia (aktu notarialnego) lub
postanowienia Sadu o nabyciu spadku.

§32
Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wytgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, Sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§33
Do egzekucji ze spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji
z nieruchomosci.

§34
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadfosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
Spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spoétdzielnia Mieszkaniowa, spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego

§35
1. Lokalem uzytkowym jest samodzielny lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalne. W szczegdlnosci moze by¢ to
lokal wykorzystywany na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.
2. Postanowienia Statutu dotyczace spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, stosuje sie
odpowiednio do lokali uzytkowych przydzielonych cztonkom Spétdzielni przed dniem 24 kwietnia 2001 .

VI. Pokrywanie kosztow remontéw budynku

§36
1. W przypadku remontu budynku, cztonek Spoétdzielni lub osoba nie bedgca Cztonkiem Spdtdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze witasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego, spétdzielcze wtasnosciowe prawo miejsca postojowego lub prawo odrebnej wtasnosci
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lokalu mieszkalnego, prawo odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego, jest obowigzana uczestniczy¢ w kosztach
prac remontowych.

2. Szczegdtowy tryb i zasady rozliczen finansowych z tytutu uczestnictwa w kosztach remontu w eksploatowanych
zasobach budowlanych uchwala Rada Nadzorcza.

VIl. Optaty za uzywanie lokali

§37

1. Przyznany cztonkowi lokal moze by¢ uzywany na cele okreslone w umowie — przydziale (mieszkalne lub
oznaczong dziatalnosé¢ gospodarczg). W czesci lokalu mieszkalnego cztonek Spétdzielni moze réwniez
wykonywac dziatalno$¢ gospodarczg, o ile nie bedzie ona utrudniaé korzystania z innych lokali w tym samym
budynku, w szczegdlnosci nie bedzie ucigzliwie oddziatywaé na sgsiadujgce mieszkania i narusza¢ porzadku
domowego. O zamiarze podjecia takiej dziatalnosci (np. otworzenie biura czy punktu ustug domowych) cztonek
winien powiadomi¢ Spétdzielnie z odpowiednim wyprzedzeniem. Brak sprzeciwu Spétdzielni w ciggu 2 tygodni
od otrzymania pisemnego zawiadomienia, uwaza sie za zgode na wykonywanie okreslonej dziatalnosci
gospodarczej w lokalu mieszkalnym. Zgoda ta moze by¢ z waznych w/w wzgledéw cofnieta.

2. Wykorzystywanie mieszkania na celu uzytkowe rodzi obowigzek ponoszenia podwyzszonych optat od catosci
lub czesci mieszkania o ile zmiana przeznaczenia lokalu w czesci lub catosci na cele uzytkowe spowoduje wzrost
kosztéw eksploatacji w stosunku do kosztu powstatego z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego. Podwyzka
opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Cztonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, lub miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, moze ten lokal w catosci lub czesci wynajgé lub oddac
w bezptatne uzytkowanie informujac o tym Spdtdzielnie, o ile wynajecie lub oddanie w uzytkowanie ma wptyw
na wysokos¢ optat obcigzajacych cztonka.

§38

1. Cztonkowie spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni.

3. Cztonkowie spétdzielni bedacy wihascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami
statutu.

4. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni.

5. Cztonkowie spédtdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowsq i kulturalng
prowadzong przez spoétdzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze spétdzielnia.

6. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spoétdzielni, witasciciele lokali
niebedgcymi cztonkami spoétdzielni lub osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

7. Odpowiedzialnosé¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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8. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone w tych przepisach.

9. W przypadku niepetnych lub nieterminowych wpfat wiascicieli lokali z tytutu optat na koszty eksploatacyjne
utrzymania lokali, wptat na fundusze specjalne, zaliczek na media oraz innych zobowigzan, bedg naliczane oraz
egzekwowane przystugujagce Spoétdzielni zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego odsetki za opdznienie
w wysokosci odsetek ustawowych okreslonych w odpowiednich przepisach prawa. Odsetki od zalegtosci
sg naliczane i ksiegowane na koniec kazdego miesigca.

10. W wyjatkowych sytuacjach np. w zwigzku z koniecznoscig skierowania sprawy na droge postepowania

sgdowego, odsetki mogg zostac naliczone takze w innych terminach.

11. Wszystkie koszty windykacji i postepowan sgdowych zwigzane ze S$cigganiem zalegtych zobowigzan

od cztonkdw Spétdzielni na jej rzecz, obcigzajg wytgcznie i w petnej wysokosci dtuznika.

12. W przypadku naliczenia not odsetkowych oraz wszelkich kosztéw powstatych w wyniku wszczetych

postepowan windykacyjnych i sagdowych, kolejnos¢ ksiegowan jest nastepujaca:

a) w pierwszej kolejnosci z wptat wtascicieli pokrywane sg odsetki od dotychczasowych zalegtosci oraz koszty
windykacji i postepowan sgdowych,

b) nastepnie zobowigzania z pozostatych tytutéw, poczynajgc od zobowigzan najwczesniej wymagalnych.

8§39
1. Wysokosé optat, o ktérych mowa 8§38, jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych w danym roku.
2. Ogodlne zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczenia oraz ogdlne
zasady ustalania wysokosci opfat za lokale, okresla Regulamin wewnetrzny uchwalony przez Rade Nadzorcza.
3. Rdinica pomiedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§40

1. Optaty, o ktérych mowa §38, powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia 10 kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni, Spoétdzielnia jest obowigzana
zawiadomié cztonkdéw oraz wtascicieli lokali nie bedgcych cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pozniej niz do ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. W przypadku zmiany innych sktadnikéw
wymaganych optat Spétdzielnia zawiadamia osoby, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym co najmniej na
3 miesigce na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie
i przedstawienia ich kalkulacji.

3. Cztonkowie spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, oraz wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni moga kwestionowac zasadnos$¢ zmiany
wysokosci opfat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowga, ponoszg oni
optaty w dotychczasowej wysokosci, a ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na
Spétdzielni.

§41
Regulamin ustalajacy zasady uzytkowania lokali i zasady porzadku domowego w zasobach Spétdzielni uchwala Rada
Nadzorcza.

VIIl. Konserwacja i naprawa lokali

§42
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje:
a) naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowych — piony wody do licznikéw wtacznie,
b) cieptej wody bez urzadzen odbiorczych,
c) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej- piony do wejscia do lokalu,
d) centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, z zachowaniem standardu zgodnego z oryginatem
(projektem),
e) piony instalacji elektrycznej do tablicy w lokalu,
f) naprawy i konserwacje domofonéw bez osprzetu.
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Szczegdtowy zakres obowigzkéw Spdétdzielni, cztonkdw i wtascicieli lokali nie bedgcych cztonkami Spétdzielni,
okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali, poza
zakres okreslony w ust. 1 i 2, uchwalajgc na te cele dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§43

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg cztonkdw i wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spétdzielni zajmujacych te lokale.
Jako szczegdlne obowigzki cztonka i wtasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem Spoétdzielni w zakresie naprawy
wewnatrz lokalu uznaje sie:

a) naprawe i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,

b) naprawy i wymiany okien oraz drzwi,

c) naprawy urzadzen techniczno- sanitarnych w lokalu, tacznie z wymiang tych urzadzen,

d) naprawy i wymiana przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych, w tym niezwtocznie usuwanie ich

niedroznosci,
e) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw Scian i sufitow,
f) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg,

g) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu lub sprzedazy lokalu.
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw cztonka i wtasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem
Spétdzielni oraz odnowienie lokalu moze byé wykonane przez Spoétdzielnie tylko odptatnie, poza optatami
uiszczonymi za uzywanie lokalu.
Samodzielne dokonywanie zmian konstrukcyjnych w lokalach jest niedopuszczalne, z wyjatkiem zmian
zatwierdzonych przez Spétdzielnie i uprawnionego architekta.
Naprawa wszelkich szkéd wewnatrz lokalu lub poza nim, powstatych z winy uzytkownika lokalu lub osdéb
korzystajacych z lokalu obcigzajg wtasciciela lokalu.
Samodzielne dokonywanie zmian konstrukcyjnych w miejscach postojowych jest niedopuszczalne, z wyjgtkiem
zmian zatwierdzonych przez Spoétdzielnie i uprawnionego architekta.

IX. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu

§44

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, zabudowa balkondw, umieszczenie reklam oraz zabudowa
miejsc postojowych - jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wéwczas,
gdy pofaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno- uzytkowym lub zmianami konstrukcyjnymi.
Niezaleznie, w przypadkach, gdy wymagaja tego przepisy powszechnie obowigzujgce zlecajgcy prace dokonuje
zgtoszenia do nadzoru budowlanego.

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokali spoétdzielczych zbywalnych przez cztonkéw,
dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

X.  Organy Spotdzielni

§45

Organami spotdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzad.
Wybory do organdw Spdétdzielni, o ktérych mowa w paragrafie poprzedzajgcym, dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatéw.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
Osoby majace ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych oraz nie posiadajgce zdolnosci do czynnosci
prawnych, nie mogg wchodzi¢ w sktad Zarzadu ani Rady Nadzorczej Spoétdzielni.
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5.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé¢ udziat w gtosowaniach w sprawach bezposrednio
ich dotyczacych.

1. Walne Zgromadzenie

§46

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§47
Cztonek Spétdzielni moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez wyznaczonego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnictwo dla swej skuteczno$ci wymaga zachowania formy pisemnej. Petnomocnik nie
moze zastepowac wiecej niz jednej osoby.
Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy tej zdolnosci biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.
Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym
celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw i lokali.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z prawem zabierania gtosu cztonkowie Zarzadu, nie bedacy
cztonkami Spétdzielni.

§48

Do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.
3.

LN W

11.
12.

N

uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

wybdr i odwotywanie cztonkdw Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych Zarzadu i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu
w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni
oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciggnac,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni z inng Spétdzielnia oraz likwidacji Spétdzielni,
rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwaty Rady Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

. podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszy Spétdzielni nie wymienionych w Statucie, oraz ustalanie zasad

ich tworzenia, wydatkowania a takze rozliczenia w przypadku likwidacji funduszu;
uchwalenie Regulaminu Walnego Zgromadzenia i Regulaminu Rady Nadzorczej,
wybdr delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest ewentualnie zrzeszona.

§49

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad co najmniej raz w roku —w terminie do 30 czerwca danego roku.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddw przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkdw, nie mniej jednak niz trzech cztonkow.
W wypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby mogto sie ono
odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia, wowczas
zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spédtdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spédtdzielcza, na koszt Spoétdzielni.
Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na piémie, z podaniem celu jego zwotania.
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§50

1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, cztonkowie spétdzielni i wtasciciele
lokali s3 zawiadamiani przez wywieszenie ogtoszen na tablicy informacyjnej w poszczegdlnych klatkach budynku
Spétdzielni oraz zwyktym listem poleconym - co najmniej na 21 dni przed ustalonym terminem Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienia o czasie, miejscu, porzadku obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektdw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad, wraz z informacjg o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami, powinny by¢ doreczone cztonkom Spétdzielni za pokwitowaniem lub
zwyktym listem poleconym, jak rwniez wywieszone na tablicach ogtoszen we wszystkich klatkach budynku.

2. Projekty uchwat i zgdania zamieszczania oznaczonych spraw w Porzadku Obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
wszystkich czesci majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia

3. Cztonkowie majg prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkdéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdiniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia.

§51
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad, podanym
do wiadomosci cztonkdéw i wtascicieli lokali w terminach i w sposdb okreslony w Ustawie.
2. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw, chyba ze Statut przewiduje
wiekszos¢ kwalifikowana.
3. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
1. dla podjecia uchwaty o likwidacji Spotdzielni — wymagana jest wiekszos¢ % (trzech czwartych) gtoséw
uprawnionych do gtosowania,
2. dla przywrdcenia dziatalnosci Spétdzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji w trybie art.113
§ 1 pkt. 3 —wymagana jest wiekszos¢ % (trzech czwartych) gtosow,
3. dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu, o potgczeniu Spétdzielni z inng Spétdzielnig, o odwotaniu cztonka
Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji — wymagana jest wiekszo$¢ 2/3 (dwdch trzecich) gtoséw.
4. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboru i odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej. Ponadto na zadanie 1/5 (jednej pigtej) uczestniczagcych w obradach cztonkdéw uprawnionych
do gtosowania, przewodniczacy zarzagdza gtosowanie tajne.

§52
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni i wiascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni oraz wszystkie jej organy.

§53

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory powinien byé podpisany przez przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia oraz przez protokolanta.

2. Protokoty i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla wszystkich cztonkéw Spoétdzielni, witascicieli lokali
i przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktdrym Spodtdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady
Spétdzielczej.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

§54
Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia okresla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Rada Nadzorcza

§55
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnosciag Spotdzielni.
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§56

W sktad Rady Nadzorczej wchodzi od 5 do 9 oséb wybieranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie, sposréd wybranych cztonkéw Spétdzielni na 3-letnig kadencje z tym zastrzezeniem, ze kadencja
uptywa nie wczesniej niz przed dokonaniem wyboru nowego sktadu Rady Nadzorczej w ostatnim miesigcu,
w ktdrym kadencja uptyneta. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej na dang kadencje ustala Walne Zgromadzenie
dokonujgce wyboru.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdrg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w razie:

a) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie- wiekszoscig 2/3 (dwdch trzecich)

gtoséw,

b) zrzeczenia sie mandatu z chwilg wptywu pisemnego oswiadczenia o zrzeczeniu do Biura Spétdzielni,

c) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

d) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.
Jezeli w razie utraty mandatu cztonka Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w §56, pkt. 3, liczba cztonkdéw Rady
Nadzorczej bedzie mniejsza niz wymagane minimum 5 cztonkéw, wéwczas na jego miejsce do korica kadencji
wchodzi cztonek Spétdzielni wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybrani na wiecej niz jedng kadencje, jednakie nie mozina by¢
cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.

§57

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleza:

a) uchwalanie planéw gospodarczych Spoétdzielni,

b) nadzdri kontrola dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

i. badanie okresowych sprawozdan Zarzadu, sprawozdan finansowych oraz dokonywanie wyboru

audytora lub biegtego rewidenta,

ii. dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,

iii. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzagd wnioskéw organdéw Spoétdzielni
i poszczegdlnych jej cztonkdw,

iv. kontrola wykonywania planéw gospodarczych Spétdzielni i stanu majgtkowego Spoétdzielni,

v. opiniowanie projektow Regulamindw i innych przepiséw wewnetrznych Spoétdzielni,

c) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

d) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzgdu w ramach postepowania wewngatrzspoétdzielczego,

e) rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu Spétdzielni,

f)  opiniowanie sprawozdan i projektow uchwat przedktadanych przez Zarzad Walnemu Zgromadzeniu,

g) podejmowanie uchwat w oparciu o zalecenia i wnioski polustracyjne,

h) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

i) uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spétdzielni,

j)  uchwalanie ogdlnych zasad korzystania z ustug Spétdzielni,

k) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczania lub wykreslania cztonkéw i wiascicieli lokali z rejestru
cztonkéw Spotdzielni,

) uchwalenie Regulaminu Zarzadu, uzywania lokali i zasad porzadku domowego, a takze innych
Regulamindw nie zastrzezonych na rzez Walnego Zgromadzenia,

m) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnig a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spétdzielni przy tych czynnosciach,

n) reprezentowanie Spoétdzielni w sprawach o uchylenie uchwat Walnego Zgromadzenia wniesionych przez
Zarzad,

0) upowaznienie Zarzagdu do zaciggania kredytéw bankowych i innych zobowigzan w zakresie najwyzszej
sumy zobowigzan uchwalonej przez Walne Zgromadzenie,

p) powotywanie i odwotywanie Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu,

g) podejmowanie decyzji w zakresie warunkdw zatrudniania i wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

r) podejmowanie decyzji w formie zarzgdzenia Spétdzielnig, w tym wyborze Zarzadcy,
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s) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do Zwigzku Rewizyjnego lub wystgpienia
Z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatarh w tym zakresie.

Do reprezentowania Spétdzielni w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt. m, n i o uprawnieni sg facznie dwaj
cztonkowie Rady Nadzorczej przez nig upowaznieni.

Rada Nadzorcza moze zgdaé od Zarzadu i pracownikow Spétdzielni sprawozdan i wyjasnien, przegladad ksiegi
i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

§58
Rada Nadzorcza w gtosowaniu tajnym wybiera ze swego grona jednego przewodniczgcego, zastepce oraz
sekretarza.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca i sekretarz stanowig jej prezydium, ktdre organizuje prace
Rady.
W miare potrzeby Rada Nadzorcza moze powotywaé komisje.

§59
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje nie rzadziej niz raz na kwartat lub w razie potrzeby przewodniczacy Rady
Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci zastepca.
Posiedzenie rady Nadzorczej powinno by¢ zwotywane réwniez na wniosek 3 cztonkdédw Rady Nadzorczej lub na
whiosek Zarzadu, ztozony w terminie 14 dni od daty zgtoszenia wniosku.

§60

Cztonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ petnomocnikiem Zarzadu Spétdzielni ani pozostawaé w zwigzku
matzenskim czy w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej
z cztonkami Zarzadu. Nie moze tez zajmowac sie dziatalnoscig konkurencyjna.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza moze podjac
uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci. W takich przypadkach Zarzad obowigzany
jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w terminie 2 miesiecy od dnia zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej, ktore
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia, badZ o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§61

Rada nadzorcza podejmuje uchwaty w gtosowaniu jawnym lub tajnym.

§62

Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegdtowo tryb jej obradowania i podejmowania uchwat.

3. Zarzad

§63

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§64
W skfad Zarzadu wchodzi 2 lub 3 cztonkdéw. Cztonkdw Zarzadu, w tym Prezesa, wybiera w gtosowaniu tajnym
Rada Nadzorcza na 3-letnig kadencje, z tym zastrzezeniem, ze kadencja uptywa nie wczes$niej niz nastgpi
powotanie nowego sktadu Zarzadu jednakze nie pdzniej niz do 31 grudnia roku, w ktdrym kadencja powinna
ulec zakonczeniu. Istnieje mozliwosé powotania Zarzagdu w tym samym sktadzie na kolejng kadencje.
Osoba Kandydujgca na Cztonka Zarzadu powinna posiada¢ wyzisze wyksztatcenie oraz miec praktyczne
doswiadczenie w zarzadzaniu i gospodarowaniu nieruchomosciami, dodatkowo powinna posiadac
obowigzujgce uprawnienia w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami.
Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Walne Zgromadzenie zwyktg wiekszoscig gtosow
obecnych na zebraniu w przypadku nieudzielenia absolutorium lub wiekszoscig kwalifikowang % petnego
sktadu Rady Nadzorczej z uzasadnionych przyczyn.
Odwotanie cztonka Zarzagdu wymaga pisemnego uzasadnienia.
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8§65
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy:
a) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,
b) sporzadzanie projektu planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni,
c) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonego planu,
d) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,
e) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
f) udzielanie petnomocnictw procesowych,
g) podejmowanie innych czynnosci niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania Spoétdzielni w granicach
najwyzszej sumy zobowigzan wyznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w Ustawie lub w Statucie dla innych organdw Spétdzielni, nalezy
do Zarzadu.
3. Zarzad podejmuje uchwaty na odbywanych posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami cztonkowie
Zarzadu wykonujg swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci okreslonych Regulaminem Zarzadu.
4. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla Regulamin Zarzagdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§66
1. Oswiadczenia woli w imieniu Spétdzielni sktadajg cztonkowie Zarzadu. Dla skutecznosci ztozonego oswiadczenia
woli, wystarczg podpisy dwu cztonkdéw zarzadu.
2. Oswiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spétdzielni osoby upowaznione
do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw
lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spdétdzielni.

§67
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie, petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni, a takze petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§68
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach zwotywanych w zaleznosci od potrzeb,
nie rzadziej niz raz w miesigcu. Decyzje Zarzadu sg podejmowane kolegialnie w formie uchwaty.

XI. Gospodarka spétdzielni

§69
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci
cztonkom Spotdzielni.

§70
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw finansowo-gospodarczych. Rokiem
obrotowym jest rok kalendarzowy.
2. Sprawozdanie roczne tacznie z rachunkami wynikow, sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta,
wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktéorym maja
by¢ rozpatrzone. Kazdy cztonek Spoétdzielni ma prawo je przegladad i odpisac.

§71
1. Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy
— z funduszu udziatowego, a w nastepnej kolejnosci z funduszu remontowego.
2. Nadwyzki bilansowe zasilajg fundusz zasobowy Spoétdzielni.
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§72
1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
c) fundusz wktadéw budowlanych,
d) fundusz remontowy.
2. Spoétdzielnia moze tworzyc¢ inne fundusze celowe.

xil. Postanowienia koncowe

8§73
1. Zmiana Statutu nastepuje badZ przez uchwalenie nowego brzmienia poszczegdlnych zapisdw (postanowien),
badz poprzez uchwalenie catosci aktualizowanego Statutu. Statut i jego zmiany obowigzuja od daty
zarejestrowania przez Sad.
2. lIstniejgce w dniu zmiany Statutu prawa majgtkowe cztonkéw Spoétdzielni bedg oceniane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

§74
Zmiany wprowadzane do Statutu nie mogg ograniczyé uprawnien majgtkowych cztonkéw Spétdzielni i wtascicieli
lokali nie bedacych cztonkami, nabytych na podstawie poprzednich postanowien Statutu, chyba ze taki skutek
wynika z przepisu Ustawy.

§75
Statut zostat uchwalony w dniu 24 czerwca 2015, uchwatg nr 7/2015 Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej Migdatowa .

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

Bartosz Mielecki Ewaryst Fedorowicz

Strona 18z 18



