Regulamin zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom
obowiqzujgcy w Spdtdzielni Mieszkaniowej Migdatowa Il w Warszawie.

. Zasady ogélne
Dla wszelkiego rodzaju zakupu towaréw i ustug, a takze dla ustug dzierzawienia nieruchomodci
i urzadzeri Spétdzielni dla celéw reklamy i promocji objetych planem fiansowo-gospodarczym
Spoldzielni do realizacji sitami obcymi ze §rodkéw wiasnych SM ,Migdatowa II” ustala sie nastepujace
formy wyboru dostawcéw i wykonawcoéw:
1. Przetarg nieograniczony,
2. Przetarg ograniczony,
3. Przetarg w formie konkursu ofert,
4. Zakup towaréw i ustug z wolnej reki.
Wyboru dostawcéw lub wykonawcéw dokonuje Komisja przetargowa, sktadajaca sie z 4 0s6b tj. dwdch
Cztonkow Rady Nadzorczej i dwéch Cztonkéw Zarzadu Spétdzielni. Przetargi powyzej kwoty 20 tys. zt netto
podlegaja rozstrzygnieciu przez Komisje przetargowa.

Il. Procedura wyboru dostawcéw i wykonawcéw:

1. Podstawowym wymogiem warunkujagcym udziat w procedurze wyboru wykonawcéw ustug
i dostawcow jest posiadanie i przedstawienie na zgdanie, przez oferenta nastepujacych dokumentéw:

a) uprawnien do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymogami ustawowymi (nr pod
ktorym zapisany jest w rejestrze sadowym KRS, nr pod ktérym zapisany jest w rejestrze CEDG
lub REGON),

b) uprawnier technicznych i branzowych wynikajacych z Prawa budowlanego,

c) stosownych referencji z 3 ostatnich lat,

d) o$wiadczenia o posiadaniu zdolnosci technicznych i finansowych do wykonania przedmiotu
oferty (z mozliwoscig zgdania przez Spétdzielnie udokumentowania),

e) kopii aktualnej polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej firmy,

f) zaswiadczenia o zabezpieczeniu kapitatowym — gdy jest takie wymagane,

g) informacji dotyczacej materiatdw proponowanych do wykonania prac,

h) informacje o okresie udzielanej gwarancji na materiaty i wykonanie.

2. W przetargach biorg udziat firmy, ktére dla danego zadania ztozyty w biurze spétdzielni pisemna
ofertg. Oferty sktadane sa w formie okreslonej odrebnie dla kazdego zapytania ofertowego. Wysokoé¢
wadium (w razie takiego wymogu) i sposobu jego wnoszenia okreéla Zarzad przez ogtoszeniem
przetargu. Informacja o wadium podawana jest w publikacji o przetargu w internecie lub prasie

3. Termin skfadania ofert powinien wynosi¢ nie mniej niz 21 dni, a w przypadku postepowania
przetargowego dotyczacego zamodwienia powyzej 1 min zt — nie mniej niz 30 dni od momentu
publicznego ogtoszenia informacji o przetargu.

4. Otwarcie ofert nastgpuje komisyjnie przez Komisje przetargowa powotang uchwaty Zarzadu
Spotdzielni. Powotana Komisja dziata w oparciu o przygotowang specyfikacje istotnych warunkéw
zamOwienia (SIWZ) dla przetargu lub grupy przetargéw.

5. W celu nadzoru nad prawidtowoscig przeprowadzanych przetargéw kazdy Cztonek Rady nadzorczej
ma prawo bra¢ udziat we wszystkich etapach przetargu w charakterze obserwatora. Przedstawiciele
Rady Nadzorczej nie biorg udziatu w gtosowaniu przy wyborze wykonawcy. Przedstawiciele Rady
Nadzorczej zobowigzani sg do przestrzegania procedur okre$lanych przez przewodniczacego Komisji
Przetargowej oraz podpisuja oswiadczenie o zachowaniu w tajemnicy informacji uzyskanych w trakcie
trwania przetargu, do czasu jego zakonczenia.

6. Przed rozpoczeciem przetargu przygotowywane sg przez Spétdzielnie nastepujgce materiaty:

a) specyfikacja istotnych warunkéw zamdwienia (SIWZ), ktéra powinna zawieraé:
i. nazwe oraz adres zamawiajgcego,
ii.  tryb udzielenia zamoéwienia
iii.  opis przedmiotu zamdwienia: rodzaj i zakres prac lub technologia ich wykonania,

iv.  planowany lub wymagany termin realizacji rob6t,
DL
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10.

11.

12.
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v.  projekt budowlany dla robét, na ktére wg Prawa Budowlanego wymagane jest wykonanie
projektu wraz z przedmiarem,

vi.  opis warunkéw udziatu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetnienia
tych warunkéw,

vii.  informacje o o$wiadczeniach i dokumentach jakie maja dostarczyé wykonawcy w celu
potwierdzenia spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu,
viii.  informacje o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajacego z wykonawcami oraz

przekazywania oswiadczed i dokumentéw, ze wskazaniem oséb uprawnionych do
porozumiewania sie z wykonawcami,
ix.  wymagania dotyczace wadium,
x.  termin zwigzany z ofertg,
xi.  opis sposobu przygotowania ofert,
xii.  miejsce, termin sktadania i otwarcia ofert,
xiii.  opis sposobu obliczania ceny,
xiv.  opis kryteribw, ktérymi zamawiajacy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty wraz z
podaniem znaczenia tych kryteriéw oraz sposobu oceny ofert,
Xv.  wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
xvi.  istotne dla stron postanowienia, kt6re zostang wprowadzone do umowy lub wzér umowy
b) kosztorys inwestorski (dokument wewnetrzny Spotdzielni) dla wtasnych poréwnawczych celéw,
c) projekt umowy.
Z postgpowania przetargowego wyklucza sie dostawcéw lub wykonawcéw:
a) ktérzy w ostatnich 3 latach przed rozpoczeciem postgpowania przetargowego wyrzadzili szkode
nie wykonujgc zaméwienia lub wykonujac sie z nienalezytq starannoécig lub nieterminowo,
b) wobec ktérych wszczeto postepowania ugodowe, upadtoéciowe lub ktérych upadto$é ogtoszono,
c) z ktérymi SM Migdatowa Il znajduje sie w sporze sadowym lub wobec ktérych jest
przygotowywane postepowanie.
Odrzuca sie oferte jezeli:
a) jest niezgodna z warunkami przetargu,
b) jej tres¢ nie odpowiada tresci SIWZ,
c) zawiera razaco niska ceng w stosunku do przedmiotu zaméwienia.
Z oferentami zakwalifikowanymi do dalszej procedury przetargowej Komisja Przetargowa
przeprowadza negocjacje, ktérych zadaniem jest uzyskanie przez SM Migdatowa Il korzystniejszej
ceny i warunkdw wykonania prac.
Zarzgd ma obowigzek powiadomié¢ Rade Nadzorczg o zamiarze przeprowadzenia przetargu poprzez
dostarczenie SIWZ z co najmniej 10 dniowym wyprzedzeniem w stosunku do terminu ogtoszenia
przetargu. Komisja przetargowa ma obowigzek powiadomié Czlonkéw Rady nadzorczej nie
wchodzacych w sktad Komisji przetargowej do udziatu w posiedzeniu tej Komisji o jej kazdym
posiedzeniu z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem.
Procedury zwigzane z przeprowadzaniem przetargéw oraz kryteria wyboru dostawcéw i wykonawcow
wymagajq formy pisemnej i odpowiednich protokotéw koriczacych etapy realizacji procedury w tym
weryfikacji ztozonych ofert, sprawdzenia i analizy kosztorysow ofertowych, przeprowadzanych
negocjacji.
Wyniki prac Komisji przetargowej, rozméw negocjacyjnych i decyzja Zarzadu o wyborze oferenta
przekazywane s Radzie Nadzorczej do wiadomosci. Zarzad na 2yczenie Cztonkéw Spoétdzielni
udostepnia do wgladu informacje o wybranych wykonawcach lub ustugobiorcach z podaniem cen i
zakresu wykonywanych prac.
Z wykonawcami ustug lub dostawcami podpisywane s3 umowy zgodnie z ustaleniami niniejszego
regulaminu — wzoru przedstawionego w materiatach przetargowych. Treé¢ wzoréw uméw pod
wzgledem prawnym moze by¢ konsultowana z prawnikiem z ktérym wspétpracuje Spétdzielnia.

Strona2:z4




Il. Przetarg nieograniczony

1.

Przetarg nieograniczony stosuje sie do zakupu towaréw i ustug, prac i robdét o wartodci
szacunkowej 150 tys. zt netto i wiece;j.

Przetarg nieograniczony realizuje sie przez publiczne ogtoszenie oraz wywieszenie na tablicy
ogtoszeri Spétdzielni, danych o przedmiocie zamdwienia i informacji o podstawowych zasadach
prowadzenia przetargu.
Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym powinno zawieraé nastepujace dane:

a) nazwe i adres Spétdzielni,

b) opis przedmiotu zamdwienia i pozgdany lub wymagany termin jego wykonania,

c) informacje, gdzie mozna odebraé¢ dokumentacje przetargowg wraz z podaniem ew. ceny

udostepnienia dokumentacji przetargowej,
d) termin i miejsce skfadania ofert,
e) osobe upowazniong do kontaktéw z wykonawcami.

Przetarg ograniczony

Przetarg ograniczony stosuje sie do zakupu towaréw i ustug, prac i robét o wartosci szacunkowe;j

ponad 100 do150 tys. zt netto.

Poszukiwanie oferentéw nastepuje w drodze wystosowania pisemnego zaproszenia do ztozenia

oferty do wybranych firm. Przy wyborze oferentéw do ktérych wysyfane jest zaproszenie stosuje

sie ponizsze kryteria:

a) Firmy, ktére uprzednio sprzedawaly towary i realizowaty ustugi dla Spétdzielni i jakosé
dostarczonych przez nig towardw i realizowane ustugi nie budzity zastrzezen,

b) Firmy, ktére dotychczas nie dostarczaty towaréw i nie realizowaty ustug dla spétdzielni, ale
wykazywaly sie referencjami w zakresie podobnych spraw realizowanych dla innych
Spétdzielni lub Wspdlnot mieszkaniowych.

c) Firmy znane na rynku, mogace dostarczyé wybrane towary i ustugi (kryterium stosowane dla
ustug i towardw specjalistycznych)

Zaproszenie uzyskujg firmy w sposéb okreslony w przetargu wraz z przestaniem SIWZ. Przed

wystaniem zaproszenia nalezy sprawdzi¢ wiarygodno$é oferentow.

Przetarg w formie konkursu ofert

Konkurs ofert stosuje sie do zakupu towardéw, ustug o wartosci szacunkowej od 20 do 100 tys. zt

netto.

Przeprowadza si¢ to w oparciu o zaproszenia lub zgromadzone wczesniej informacje dotyczace

ofert dostawcéw i wykonawcédw. W przetargu w formie konkursu ofert uczestniczg oferty

zgromadzone w Spétdzielni przed decyzjg Zarzadu o przeprowadzeniu tego przetargu oraz oferty
uzyskane w drodze zaproszenia do tego przetargu.

Konkurs ofert przeprowadza sie dwuetapowo:

a) W pierwszym etapie wybiera sig firmy o ustabilizowanej pozycji, posiadajace odpowiedni
sprzet, kadre, posiadajace dobre referencje i zadane przez zamawiajgcego parametry do
kosztorysowania, np.:

e Stawka godzinowa,

e Koszty zakupu,

e Koszty posrednie,

e Poziom zysku,

e Lub uwzglednia cene ryczattowg przedmiotu zaméwienia.
Do drugiego etapu kwalifikujg sie przynajmniej 2 firmy z pierwszego etapu rokujgce
maksymalng pewnos¢ realizacyjng i najkorzystniejsza cene przedmiotu zamdwienia.

b) W drugim etapie nalezy przeprowadzi¢ negocjacje z firmami w celu uzyskania maksymalnego
technicznie uzasadnionego obnizenia parametréw do kosztorysowania lub ceny ryczattowej
oraz mozliwego skrdcenia czasu wykonania robét.

D
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VI.

N

Zakup towar6w i ustug z wolnej reki
Zakupu towaréw i ustug z wolnej reki przeprowadza sie do wartoéci 20 tys. zt netto.

. Zamdwienia z wolnej reki udziela sie jednemu dostawcy lub wykonawcy.
. Zamawiajacy moze udzieli¢ zaméwienia z wolnej reki takze przy nastepujacych okolicznoéciach:

a) kiedy wymagane jest udzielenia zaméwienia w trybie pilnym,

b) kiedy wymagane jest udzielenia zaméwienia na roboty dodatkowe nie przekraczajgce 20%
wartosci uprzedniego zaméwienia, a zachodzi koniecznoéé zachowania tych samych norm,
parametréw, standardéw,

c) ze wzgledu na szczegéiny rodzaj dostaw ustug lub robét, ktéry mozna uzyskac tylko u jednego
wykonawcy lub dostawcy.

. W zleceniu nalezy okre$li¢ niezbedne wymagania zabezpieczajace interes Spétdzielni, a w

szczegblnosci mozliwo$é naliczania kar umownych za nieterminowe $wiadczenie lub niewtasciwg
jako$¢ ustug.

Postanowienia koricowe.
Wszystkie dokumenty dotyczace przetargu sq archiwizowane w biurze Spoétdzielni.

. Spotdzielnia dla danego zadania przygotowuje zestawienie ofert z podaniem nazwy i danych

kontaktowych oferentéw, wartoéci porownywalnych cech oferty, cene, uwagi w ktdrych
umieszczane sg szczegdlne pozycje ofert.

Prace i roboty finansowane ze $rodkéw publicznych realizowane bedq w oparciu o przepisy
ustawy o zamdwieniach publicznych. :

Przez srodki publiczne rozumie sie ewentualne érodki z budzetu Paristwa, Gminy, érodki celowe i
kredyty preferencyjne.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 16 kwietnia 2014 roku.
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UCHWALA NR.g..../2014
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej Migdatowa Il w Warszawie
z dnia Z&:.LA4.........2014r.

Na podstawie uprawnienn wynikajgcych z § 57 pkt 1, ppkt |, Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej Migdatowa Il w Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala Regulamin
zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom obowigzujacy w Spétdzielni
Mieszkaniowej Migdatowa Il w Warszawie w nastepujacej tresci:

§1

Regulamin zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom obowigzujgcy w Spétdzielni
Mieszkaniowej Migdatowa Il w Warszawie otrzymuje brzmienie stanowigce zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

§2

Podpisy:
Mirestawa FUrmanezyll. ... . ..oce s bAAG b evessovonvoneas

Tadeusz Rudowski.......o .. SN 1 ’O/ém({

Bartosz Mielecki

WojeiechiZastawny... ... .. - Fceeeen s

&)V ............. 5




