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REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACII
I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
(GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI)
TUSTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

Postanowienia ogéine

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowia 11 grup zaliczek :

1) koszty administracji

2)  obstuge eksploatacyjna nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione tytuly prawne
do lokali,

3)  dostawe wody i odprowadzanie Sciekow,

4)  dostawy energii cieplnej

5)  eksploatacje dzwigdw,

6) dostawy energii elektrycznej

7)  wywodz $mieci,

8)  oplata za uzytkowanie gruntu

9) podatek od nieruchomodci,

10) konserwacja bram garazowych,

11)  odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

Poszczegblne koszty wchbdzqce W skiad grup zaliczek stanowia odzwierciedlenie
szczegblowego wykazu kosztéw rodzajowych prowadzonych dla celow ksiggowych.

12.

1.3.

Podstawa do zaliczkowych rozliczen z uzytkownikami lokali z tytulu kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sq ustalenia rocznych planéw gospodarczo-
finansowych spétdzielni uchwalonych przez rade¢ nadzorcza oraz postanowienia
niniejszego regulaminu.

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja Zmiany w
warunkach dziatania spétdzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz oplat
za uzywanie lokali.

Podwyzszenie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢
dokonywane czeéciej niz co 6 miesigcy, z wyjatkiem oplat za dostawe wody
i odprowadzanie sciekéw , energie elektryczng oraz oplat za wywéz nieczystosci

stalych.

Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy, z wyjatkiem dostawy wody i odprowadzania Sciekéw, ktéra w
przypadkach okreslonych w ust. 2.3.4 jest rozliczana w okresach pétrocznych.

1.4. Réznica miedzy faktycznymi kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania nieru-

chomoéci w danym roku, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w roku nastgpnym.
W stosunku do lokali stanowigcych wyodrgbniong wiasnos¢ wynik finansowy jest

rozliczany przez spétdzielni¢ indywidualnie z poszczegdlnymi wiascicielami lokali.




1.6. Jesli dla rozliczania niektérych skladnikéw kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomodci jednostka fizyczna jest m* powierzchni uzytkowej lokali, to

powierzchnig t¢ oblicza si¢ wedtug pomiaru z natury, ktére zostaly dokonane i znajduja
si¢ w posiadaniu Spéldzielni.

1.7. Jesli dla rozliczenia niektérych skladnikéw kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomodci fizyczng jednostkg rozliczen jest liczba oséb, to uwzglednia si¢ osoby
przebywajace w poszczegdlnych lokalach na pobyt staly i czasowy powyzej dwéch
tygodni.

1.8 O liczbie przebywajacych oséb w lokalu wlasciciel lokalu obowigzany jest
zawiadomi¢ niezwlocznie administracje spétdzielni.

1.9 Jesli dla rozliczenia niektérych skiadnikéw kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomodci fizyczna jednostka rozliczen jest powierzchnia jednego miejsca
postojowego to jest to iloczyn powierzchni zajmowanej przez garaze wraz z ciagami
komunikacyjnymi i liczby miejsc postojowych . Na dzieni obecny miejsc postojowych
jest 49 szt. Co daje 30,24 m2 na jedno stanowisko.

2. Zasady rozliczania kosztéw utrzymania nieruchomosci

1. Rozliczanie kosztow administracji nieruchomoéci, w ktérych sa ustanowione tytuly
prawne do lokali.
2.1.1.Koszty ~administracji nieruchomos$ci rozliczane  na lokale mieszkalne i
uzytkowe obejmuja:
1)  rozmowy telefoniczne,
2)  uslugi rewizyjne,
3)  pozostale ustugi,
4)  oplaty notarialne i sadowe i skarbowe,
5)  zakup wyposazenia niskocennego,
6)  koszty reprezentacji i reklamy,
7)  pozostale koszty,
8) amortyzacja,
9)  koszty bankowe,
10) ushugi rachunkowe,
11) uslugi prawne,
12) oplaty pocztowe,
13) wynagrodzenia i pochodne,
z tym, ze pozycje 10,11,12,13 moga byé podzielone kwotowo w zalefnodci od
szczegblowego zestawienia kalkulacyjnego poniesionych lub ponoszonych kosztéw ze
wzgledu na przeznaczenie ustug: badz na obstuge lokali mieszkalnych i uzytkowych , badz
na obstuge lokali mieszkalnych badZ na obstuge lokali uzytkowych.

Ponoszone przez spéldzielni¢ koszty administracji sg ewidencjonowane lgcznie dla
wszystkich lokali.
Jednostka rozliczeniowa kosztéw administracji jest m2

2. Rozliczanie kosztéw eksploatacji nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione tytuly
prawne do lokali.




1. Koszty eksploatacji nieruchomosci dla lokali mieszkalnych i uzytkowych obejmuja;

1) konserwacja domofonéw,
2) konserwacja wezta cieplnego,
3) serwis konserwacje i drobne naprawy,
4) podatek Vat nie podlegajacy odliczeniu,
5) ubezpieczenia majatkowe,
6) materiaty gospodarcze,
2 Koszty eksploatacji nieruchomosci dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy

7) sprzatanie, przy czym kwote poniesionego wydatku nalezy podzielié wedtug
uzasadnionego zestawienia poniesionych kosztéw,
8) ubezpieczenia majatkowe,
9) pozytki,
10) wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (-) niedobory finansowe,
( + ) nadwyzka finansowa, ( przy czym nalezy nadmienié iz ten skladnik

bedzie funkcjonowat tylko okresowo do wysokosci pokrycia niedoboru lub odpisania
nadwyzki .

3. Ponoszone przez spéldzielni¢ koszty eksploatacji s3 ewidencjonowane lacznie dla
nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw eksploatacji dla
poszczegblnych grup lokali, poniesione przez spoidzielni¢ koszty eksploatacji sa rozliczane
na poszczegélne grupy proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

4. Lokale stanowiace wyodrebniona wiasnosé sg obcigzane taka czescia kosztow
eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomoéci wspOlnej.
W stosunku do lokali uzytkowych stanowigcych wyodrebniona wlasnosé obcigzenie
kosztami eksploatacji danej nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich
udziatu w nieruchomosci wspélnej, jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty eksploatacji. Wielkogé tego zwigkszenia okresla rada nadzorcza
spo6idzielni.

5. Koszty eksploatacji przypadajace na lokale zajmowane na warunkach
spoldzielczego prawa do lokalu lub najmu sa rozliczane:

zbiorczo dla wszystkich lokali spotdzielni.

W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji moze by¢é
wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli spos6b korzystania z
tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji.

Wielko$¢ tego zwigkszenia okre$la rada nadzorcza spotdzielni.

Jednostka rozliczeniowa kosztéw eksploatacji jest m2.




Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw

3.1
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34.

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw obejmujg koszty spéldzielni
zwigzane z:

1)  oplatami za dostawg wody i odprowadzanie $ciekéw, uiszczanymi na rzecz
ustugodawc6éw zewnetrznych,

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw sq ustalane iacznie dla
catego budynku.

Dla lokali, ktére nie podaty stanu licznikéw w dniu odczytu przyjmuje sie
zuzycie na osobg 7 m3 wody zimnej i 4 m3 wody cieplej.

W budynkach posiadajacych wodomierze giéwne, a w ktérych poszczegélne
ujgcia wody nie maja zainstalowanych wodomierzy indywidualnych, koszty
ponoszone przez spéldzielni¢ za dostawg wody do danego budynku oraz
odprowadzanie $ciekéw rozlicza si¢ proporcjonalnie do liczby zamieszkatych
0sob.

Osoba, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego obowigzana
jest na zadanie spétdzielni poda¢ w formie pisemnej liczbe oséb zamieszkatych
w lokalu oraz informowaé o zmianach tej liczby.

Jesli w danym lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten obcigza si¢
kosztami gotowosci $wiadczenia ustugi dostawy wody i odprowadzania $ciekéw
w wysokosci 1 kosztu tej dostawy w przeliczeniu na 1 osobe zamieszkalag w
danym budynku.

W budynkach posiadajacych wodomierze gléwne, a w ktérych poszczeg6lne
ujgcia wody majg zainstalowane wodomierze indywidualne, koszty ponoszone
przez spéldzielnig za dostawg wody do danego budynku i odprowadzanie $ciekéw
rozlicza si¢ na poszczegélne lokale z wyodrebnieniem:

1) kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby m® zuzycia wody
wdanym lokalu oraz ceny | m’ (obejmujacej dostawe wody i
odprowadzanie $ciek6w)

2)  kosztu uzupelniajacego (woda techniczna lub przecieki) bedacego
rozliczeniem réznicy migdzy wskazaniami wodomierza gtéwnego budynku
a sumq wskazan indywidualnych wodomierzy w poszczegdlnych ujeciach
rozliczang na poszczegélne lokale proporcjonalnie do:  powierzchni
uzytkowej lokalu, '

Opfaty za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw ustala sie dla poszczegblnych
lokali zaliczkowo.

Po uplywie kazdego okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ dla
poszczegblnych lokali rozliczenia réznicy miedzy zaliczkowymi oplatami a
kosztami faktycznie przypadajacymi na poszczegélne lokale.

Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy
lub uniemozliwia dokonywanie odczytu wskazan tych urzadzen, obcigzenie tego
lokalu kosztami dostawy wody i odprowadzania $ciekéw dokonuje si¢: wedlug
przecigtnych norm zuzycia wody, o ktérych mowa w pkt 2.3.2.




3,5 Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej okreéla odrgbny regulamin.

4 Koszty eksploatacji dzwigow

4.1. Koszty eksploatacji dzwigéw obejmuja wydatki spéldzielni na biezaca obstuge
eksploatacyjng tych urzadzen, nadzér techniczny nad nimi, zuzycie energii
elektrycznej.

Koszty remontéw dzwigow s4 rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na
fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

Wymiana dzwigu jest ulepszeniem budynku i zasady rozliczania kosztow tej
wymiany okreslaja odrebne przepisy.

4.2. Koszty eksploatacji dzwigéw sa ewidencjonowane tacznie dla catego budynku.

4.3. Lokale stanowigce wyodrebniong wlasnosé sa obciazane taka czescia kosztéw
eksploatacji dzwigow w danej nieruchomosci, jaki jest ich udzial w
nieruchomosci wspéine;.

W stosunku do lokali uzytkowych stanowiacych wyodrebniong wlasnoéé
obcigzenie kosztami eksploatacii dzwigéw moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich
udzialu w nieruchomosci wsp6lnej, jesli sposéb korzystania z tych lokali
dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji dzwigéw.

Wielkosé tego zwigkszenia okresla rada nadzorcza sp6idzielni.

4.4. Kosztami eksploatacji dzwig6w obciaza si¢ tylko lokale polozone w budynkach
wyposazonych w dzwigi, potozone powyzej najnizszej kondygnacji, na ktérej
znajduja si¢ drzwi wejsciowe dzwigu,

Rozliczenie kosztow eksploatacji dzwigéw na poszczegdlne lokale
dokonuje si¢ proporcjonalnie do: liczby zamieszkatych os6b.

W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji
dzwigébw w przeliczeniu na fizyczna jednostke rozliczeniowa moze byé wyzsze
niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty eksploatacji dzwigéw.

Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla rada nadzorcza spotdzielni.

5 Rozliczanie kosztéw energii elektryczne;j .
5.1 Jednostka rozliczeniowa kosztéw energii elektrycznej jest m2.

5.2 Koszty energii elektrycznej obejmuja:
1) koszty bezposredni zuzycia energii elektryczne;j,
2) koszt konserwacji instalacji elektrycznej
5.3 Koszty energii elektrycznej dzieli si¢ na grupy uzytkownikéw :
. - energia osiedlowa
- energia wykorzystywana wylacznie przez uzytkownikéw garazy

6.  Koszty wywozu nieczystosci statych.

6.1. Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja koszty spétdzielni zwigzane z:
1)  oplatami za dzierzawe pojemnikéw do skladowania nieczystoéci oraz za
wywo6z tych nieczystodci, uiszczanych przez spéldzielnie¢ na rzecz
ustugodawcow zewnetrznych,




6.2,

6.3.

2)  utrzymaniem wlasnych urzadzen i srodkéw transportowych wywozu tych
nieczystosci optatami za korzystanie z wysypisk (spalarni) $mieci.

Koszty wywozu nieczystosci statych s ewidencjonowane 1gcznie dla budynku.

Rozliczenia tych kosztéw na poszczegélne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie

do:

- liczby o0s6b zamieszkalych w poszczegdlnych lokalach, - dla lokali
mieszkalnych

- powierzchni uzytkowej poszczeg6lnych lokali uzytkowych i garazy.

W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami wywozu nieczystodci
statych w przeliczeniu na fizyczna Jednostke rozliczeniowa moze byé wyZsze niz
dla lokali mieszkalnych, jesli spos6b korzystania z tych lokali powoduje
zwigkszone koszty wywozu tych nieczystosci.

Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla rada nadzorcza spotdzielni.

7. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

ke

1.2,

3.

Ponoszone przez spoldzielnie oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu s
ewidencjonowane i rozliczane tacznie dla calej nieruchomosci.

Obciazenia poszczegélnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali i garazy.

Jesli charakter uzytkownika powoduje zmniejszenie obcigzen spéldzielni
oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza si¢ obciazenie
danego lokalu.

Jesli charakter lokalu powoduje wzrost obciazen spotdzielni optatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obcigzajq dany lokal.

Wiasciciel lokalu stanowiacego odrebna wiasnosé, bedacy wspétuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w skiad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest
polozony, bedzie rozliczat si¢ indywidualnie z wascicielem gruntu z tytutu opfat
za wieczyste uzytkowanie gruntu.

8 Podatek od nieruchomosci

8.1.

8.2.

Oplacany przez spéldzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i

rozliczany acznie dla nieruchomosci w rozbiciu na:

a) podatek od lokali mieszkalnych,

b)  podatek od lokali uzytkowych,

c) podatek od miejsc postojowych,

d) podatek od lokali uzytkowych dla celéw dziatalnosci prowadzonej przez
stomatologéw

Obciazenia poszczegdlnych lokali podatkiem dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni lokali chyba ze podzial podatku zostat okreslony w sposéb
odmienny w deklaracji rocznej naliczenia podatku od nieruchomodci za dany rok
obrachunkowy.

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca wzrost
podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.




8.3.  Wilasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniona wlasnogé rozlicza sie z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming.

9 Rozliczenie kosztéw ponoszonych na konserwacj¢ bram garazowych.

10

Rozliczenie tych kosztéw obciaza tylko grupe uzytkownikéw garazy.
Jednostka rozliczeniows jest m2.

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

10.1. Obcigzenia poszczegélnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobéw
mieszkaniowych sa ustalane wedlug stawek w zi/m? okreslonych przez rade
nadzorcza spétdzielni. Okre$lone przez rad¢ nadzorcza stawki odpiséw moga, byé
zréznicowane dla poszezegélnych zespoléw nieruchomosci (lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, schowkéw lub garazy).

10.2. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy
zasobéw mieszkaniowych moga byé wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli
sposdb korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty remontéw
nieruchomosci. Wysokos$é tego zwiekszenia okresla rada nadzorcza.

10.3. Dzialania techniczne polegajace na ulepszeniu budynkéw (np. modernizacja,
wymiana dZwigu) nie s zaliczane do kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci i nie s3 uwzgledniane w wysokosci odpisow na fundusz
remontowy zasob6w mieszkaniowych. -

Zasady finansowania tych dziatan reguluja odrgbne przepisy.

10.4. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobéw
mieszkaniowych moga byé wyodrebnione $rodki na zadania specjalne (np.
wymiang stolarki okiennej, wymiane instalacji, remont dzwigéw itp.),znajdujace
si¢ w czg$ciach wsp6lnych nieruchomosci.

10.5 Jednostkq rozliczeniowa dla dokonania naliczenia jest powierzchnia lokalu czy

miejsca postojowego.

Utrzymanie nieruchomoéci przeznaczonych do wspllnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu.

11. Rada nadzorcza spé6idzielni dokonuje corocznie anaiizy i podziatu kosztow
utrzymania nieruchomosci.




' 3. Ustalanie oplat za uzywanie lokali

3.1. Na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomogci przypadajacych na poszczegélne lokale

ich uzytkownicy wnosza comiesieczne optaty w formie zaliczek:

3.2. Przypadajace na lokal stuzacy potrzebom whasnym spéldzielni koszty obcigzaja koszty
dzialalnosci, ktorej dany lokal shuzy.

3.3.

34.

3.9,

. %

Uzytkownik lokalu bedacy cztonkiem spoldzielni wnosi oplaty powiekszone o
przypadajacy na czlonka udzial w kosztach dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
prowadzone;j przez spétdzielnie.

Okreslona optata uzytkownika danego lokalu bedacego:

1) czionkiem spéidzielni jest pomniejszana o przyshigujacy danemu czlonkowi
udzial w pozytkach z dziatalnosci spétdzielni,

2)  wlascicielem lokalu jest pomniejszana o przystugujacy danemu wiascicielowi
udziat w pozytkach z nieruchomosgci wspolne;j.

Jezeli czgs$¢ pomieszczen ogélnego uzytku w danej nieruchomodci jest udostepniana

czasowo do wylacznego korzystania przez dang osobg (najem pomieszczenia ogdlnego

uzytku), to osoba ta obowiazana jest wnosi¢ z tego tytulu comiesigczny czynsz

w wysokosci okreslonej w umowie o udostepnienie pomieszczenia do wylacznego

korzystania.

Oplaty te sa:

1)  pozytkiem z dziatalnosci spoldzielni, jesli spotdzielnia jest wylacznym
wlascicielem danej nieruchomosci,

2) pozytkiem z nieruchomosci wspélnej, jesli dana nieruchomosé jest
wspotwlasnoscia dwu lub wigcej 0séb. '

Sprawy podatku od towaréw i ustug (VAT) naleznego od opfat regulujg odrebne
przepisy.

3.6. Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje
1) z dniem postawienia lokalu przez spétdzielnie do dyspozycji uzytkownika,
chocby
faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu.
3) przy nabyciu lokalu z pierwszym dniem miesiaca nastepujacego po dacie
zakupu
lokalu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spoldzielnia zawiadamia
go pisemnie przed tg data.
Obowiazek wnoszenia oplat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i
oddaniu kluczy spétdzielni. :
3.7. Za oplaty, o ktérych mowa w ust 3.1, solidarnie z osobami, ktérym przystuguja

3.8.

spoldzielcze prawa do lokalu, wlascicielami lokali oraz najemcami lokali mieszkalnych
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem
pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z géry do 10 dnia miesigca.




3.9,

3.10.

3.1

Od optat wnoszonych z opéznieniem spétdzielnia nalicza:
1) wprzypadku czlonkéw, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokalu

— odsetki w wysokosci okreslonej w statucie spotdzielni,
2)  wprzypadku wladcicieli lub najemcow lokali

— ustawowe odsetki za zwloke.
O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu spétdzielnia zawiadamia osoby, ktérym
przystuguja tytuly prawne do lokalu, co najmniej do 25 dnia miesiaca poprzedzajacego
miesiac, od ktérego majq obowiagzywaé zmienione oplaty.
Jezeli podstawg zmiany optat jest zmiana ilosci os6b lub zmiana wladciciela
zawiadomienie nalezy dostarczyé co najmniej na dzien przed koficem terminu platnosci
oplat za lokal za dany miesiac.

Zmiana wysokosci opfat wymaga podania przyczyny zmiany oplat na pi$mie.

Czlonkowie spétdzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany oplat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, ktorego tryb okresla statut spotdzielni, lub w drodze sadowej.
Wiadciciele lokali niebedacy cztonkami spoidzielni moga kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany oplat bezposrednio na drodze sadowe;j.
Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspoldzielczego lub sadowego nie
zwalnia wymienionych 0s6b z obowiazku wnoszenia oplat w zmienionej wysokosci.

Opfaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone
- przelewami pocztowymi lub bankowymi na rachunek bankowy spétdzielni.

Obowiazki spéldzielni i wlasciciela lokalu

4.1. W ramach pobieranych optat z uzywanie lokali spoldzielnia jest obowiazana
zapewni¢ czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w
otoczeniu budynkéw, utrzymywaé budynki i wszystkie urzadzenia z nimi
zwiazane Ww nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo
uzytkownikom oraz mozliwosé ciaglego korzystania ze wszystkich instalacji i
urzadzen z uwzglednieniem postanowien ust 4.2 i 4.3. Obowiazkiem spéidzielni
jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjne;.

4.2. Podstawowy zakres obowiazkéw spéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali
Zawarty jest w regulaminie funduszu remontowego.

4.3. 1. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkow spoldzielni
obciazaja wiascicieli lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz spo6ldzielni za
uzywanie lokalu.

Wykaz szczegdlnych obowiazkéw wihasciciela lokalu w zakresie napraw
wewnatrz lokalu znajduje si¢ w regulaminie Funduszu remontowego.

2. Naprawa wszelkich szkéd wewnatrz lokalu lub poza nim powstatych z winy
uzytkownika lokalu lub os6b korzystajacych z lokalu obcigza wiasciciela lokalu.

3. Naprawy zaliczane do obowiazkéw uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane
przez spoldzielnig tylko za dodatkows odptatnoscia, poza oplatami za uzywanie
lokalu.




5. Tabelaryczny wzér

Niniejszy regulamin wraz z Jednostka przeliczeniowa i obejmowaniem przez

poszczegélne grupy oplat poszczegélnych kosztoéw rodzajowych zostal ujety w formie
tabelarycznej , ktéra stanowi zatacznik nr .1

6. Suma oplat

Wiasciciele lokali wnosza oplaty w formie zaliczek w postaci sumy poszczegélnych
rodzajow oplat zawartych w zataczniku nr 2.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej  Jerzy Szafranski

Sekretarz Rady Nadzorczej  Janina Wojtan Wolf .

/]
Regulamin Rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci




